Hivej kizség Onkormdnyzata Képviselo-testilletének
1 aba_ﬁu (VIL20.) rendelete
a Helyi Epitési Szabdlyzatrol

Hovej kdzség képviseld testiilete az épitett kérnyezet alakitasirol és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a kdvetkezd rendeletet (tovabbiakban: rendelet) alkotja:

L FEJEZET .
ALKALMAZASI ELOIRASOK

ELOIRASOK HATALYA
1.§.

(1)Jelen rendelet, a Helyi Epitési Szabélyzat (tovibbiakban: HESZ) és a
Szabalyozasi Terv (tovibbiakban: SZT) hatilya Hévej kozség teljes
kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)A tertileten az épitett kdrnyezet alakitdsaval teriiletet felhasznalni, létesitmények
elhelyezésére telket, épitési teriiletet (kdzpark esetén teriiletet) kialakitani,
altaldban barmely Iétesitményt elhelyezni, az épitésre szolgald foldrészleteken
¢pitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra épitésiigyi hatdsagi
engedélyt kiadni:

l. csak az orszdgos érvényll rendelkezések, az Aaltalinos érvényli egyéb
rendelkezéseknek és hatosagi eldirasoknak, a vonatkozé szabvanyoknak,

2. atelepiilésre vonatkozo telepiilésszerkezeti terveknek,

3. a Hovej Epitési Szabalyzaténak (HESZ),

4. a HESZ-ben nem szabdlyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendeletnek
(tovabbiakban: OTEK) megfeleléen szabad.

5. Meéréssel a tervezési rendezés szabalyozisi elemei nem allapithaték meg az
analog alaptérképek foldhivatal altal elismert méteres pontatlansiga miatt.

(3)A jelen szabélyozasi eldirdsok késziilt az aldbb felsorolt rendezési tervekkel
egyiitt érvényesek:

SZ-1 rajzszdmii SZABALYOZASI TERV (SZT).

(4)A TELEPULESZERKEZETI TERV, a SZABALYOZASI TERVLAP és a
HELYI EPITESI SZABALYZAT az orszigos telepiilésrendezési s épitési
kovetelményekrdl szélo 253/1997.(X1L.20.) Korm. rendelet alapjan késziiltek.
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Szabalyozisi elemek
2.8.
ozdsi_elemek: melyeket kitelezden meg kell tartani, csak a

Foor _r

szabalyozési és a teleplilésszerkezeti terv médositisdval viltoztathatok meg.

1. belteriileti hatarvonal,

2.a beépitett, ill. a beépitésre szint és a beépitésre nem szént teriiletek
hatirvonala,

3. a kiilonboz6 tertilet-felhasznalasi egységek kbzotti hatarvonal,

4. az Svezetek ill, az épitési Gvezetek hatarvonala,

5. a szabdlyozisi vonal, kozteriiletet az egyéb teriilet-felhasznaldsi teriiletté]
elvalaszté vonal,

6. létesitmények védoteriiletei (véddovezet, véddsav),

7. védelemre kijelolt tertletek, objektumok (miivi és tiji védelem),

8. epitési hely hatarvonala.

(2)Irdnyado ilyozdsi elemek: az Ovezeti elbirdsok  betartdsdval

megvaltoztathatok:

1. irAnyadé telekhatar,

2. irAnyadé szabalyozasi vonal,

3. az Lf épitési vezetekben az épiilet utcai homlokvonala az épitési helyen

belil az eldkert feldli épitési hatiarvonaltdl szamitott a telek utcafronti
meretének felén beliil barhova helyezhet6,

4. a teriilet-felhasznalasi egységek kozdtti hatarvonal és az &vezeti hatdrvonal -
amennyiben nem meglévé telekhatarra illeszkedik -, az dvezeti eldirdsok
betartasaval megviltoztathatok,

5.a tombbelsbben megjelolt épitési Ovezet hatarvonala, a ténylegesen
megvalosult telekhatarra médosulhat,

6. megsziintetd jel (€pitési szempontbél egynek tekintend6 épitési telkeken),

(3) a szabalyozasi terven berajzolt irdnyadd telekhatarhoz kapcsolodé épitési
helyek az iranyado telekhatar modosuldsa esetén értelemszeriien azzal egyiitt
modosulnak.

(4) A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatisihoz a telepiilésrendezési terv
(telepiilésszerkezeti terv €s a szabélyozasi terv) mddositisa sziikséges.
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A szabdlyozisi terven alkalmazott vezeti jelek jelentése:

Lf teriiletfelhaszndldsi egység jele (falusias lakd)

IT épitesi dvezet jele, 1,2, dvezetjele

O beépitési mod (oldalhatiron 4ll6)

02 sorszan:azonos beépitésii Gvezeten beliil nagyobb beépitettségii
_:

magasabb vagy a telekméret szerinti megkiilénbéztetés

30 a maximdlis bedpités mértéke a telekteriilet %-ban,
40 a minimalis zoldfeliilet mértéke a telekteriilet %-ban
14 a telek atlagos szélessége m-ben

25 a telek atlagos mélysége m-ben

600 minimdlis telekteriilet m*-ben

Az elbirasok alkalmazisa
3.8.

(DA HESZ rendelkezéseiben nem szabalyozott kérdésekben az illeszkedés
altalanos szabalyainak alkalmazésa kételez6.

(2)Lakédvezetben meglévo telken legfeljebb 2 lakdsos lakéépiilet épithet6 ill. a
meglévé bdvithetd - az épitmények kozotti eldirt legkisebb tavolsigok
betartasaval - az Gvezetre eldirt beépitettség mériékén feliil.

(3)Kiilon elvi épitési engedélyben meghatarozott feltételekkel engedélyezhetok:

1. a lakoéteriileten a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavaré hatas(
gazdasigi  épitmény, mezd-és erddgazdasiagi fGzemi  épitmény,
tizemanyagtditd, sportépitmény, egyéb szolgaltato épiilet,

2. kiilénleges teriileten lakdépiilet,

3. zbldteriileten épiiletet,

4. a folyovizek €s az dllovizek medre és parti teriiletein épitmény.

(4)Az irdanyadd szabdlyozasi vonal mindkét irdnyban minimalisan 5 m elSkerttel
annak érdekében, hogy hosszitdvon az irdnyaddé szabalyozisi szélesség
kialakulhasson.

(5)Az ¢pitési hatésag, pl. utcakép védelme, rilatds és kilatds védelem, védett
teriilet ill. védett épitmény, maganit kialakitasa esetén stb, elvi épitési engedély
kérelem benyiijtasara kitelezheti az épittetit.



(6)Funkciondlis, technolégia  stb. igénynek megfelelfen -a
létesitése engedélyezhetd a beépitett alapterillet 10 %-nal kisebb alapteriilettel,
magassdga az Ovezeti elGirds szerinti épitménymagassig szamitisanal
figyelmen kiviil hagyhaté,

(DA telepiilésrendezési eszkdzok jévahagyasit kbvetben a vonatkozd eljardsi
szabilyok szerint modositani sziikséges a megvaltozott belteriileti hatart, a
beépitett €s beépitésre szant ill. a beépitésre nem szant teriiletek hatrait, a
tervezett telek kialakitasokat stb.

(8)A szabdlyozasi terven nem jeldlt telek kialakitdsokat is engedélyezni kell abban
az esetben, ha az Hvezeti eldirasoknak megfelelnek.

Kialakult esetben a tomb legkisebb és legnagyobb teriiletli telkeinek figyelmen
kiviil hagyésdval szamitott atlagos telekteriiletnél ill. 400 m®nél kisebb telek
nem alakithato ki.

(9)Az épitési engedély koteles munkak befejezését kovetden hasznalatbavételi
engedély csak az Ovezeti elbirdsokban eldirt kozmiivesitettség mértékének
megléte esetén adhato ki.
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II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

4.§.

(1) A kozség igazgatasi teriiletét épitési szempontbél az OTEK elbirdsai szerint
teriiletfelhasznalasi egységekbe soroljuk az aldbbi betiijelekkel jelslve
azokat:

(2)beépitésre szdnt (beépitett, tovibbi beédpitésre kijelolt) teriiletbe

1. Laké: jelolése a terveken:

Falusias lakdteriilet: Lf
2. Vegyes: v

telepiilés kdzpont vegyes teriilet: Vit
3. Gazdasagi teriilet G

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet: Gksz
4. Udiiléteriilet U

Hétvégi hazas teriilet Uh
5. Kiilonleges K

temetd teriilet Kt

sportteriilet Ksp

camping teriilete Kc

gyogycentrum teriilete Kgy

(3) beépitésre nem szint teriiletek
1. Kizlekedési- és kizmi elhelyezési, hirkdzlési: KO

kiziti kézlekedés és kdzm teriiletei: Kéu

vizi teriilet: KOv
2. Zaold: Z

Kézpark Zp
3. Erdé: E

védelmi (védett és védberdo): Ev

gazdasagi erdd Eg



4. Mezigazdasagi: M
Altalanos M4
SZzanto Msz
legeld Ml
kertes Mk
halasté Mh
birtokkézpont Mbk

Miivelési ag valtozasa esetén a megviltozott miivelési dgnak megfeleld
szabalyozas vonatkozik a teriilet-felhasznalasi egységre.

5. Vizgazdalkodasi teriiletek v
foly6 vizek medre €s partja Vi
allévizek medre és partja Va
k&zcélt nyilt csatornak medre és partja Ves
vizbeszerzési teriiletek és védbteriileteik Vv

6. Tartalék teriilet: T
falusias lakoteriilet TLE
kereskedelmi, szolgaltato teriilet TGksz

{4)A fent megkiilénbdztetett Ha_mﬁ-mm_rgm_mmm egységek meglévd és
tervezett teriletei a TSZ-1 TELEPULESSZERKEZETI TERV
Jelmagyarazatiaban kézoit OTEK szinskaldval és a fenti betli jelekkel tortént
a jeldlése,
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TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lf Falusi lakéteriilet ovezetei

(OTEK 14.§-Ghoz)

5.3.

(1)Az Ovezet épitési telkei csak legaldbb részleges kizmitvesités esetén épithetdk

be.

(2)Az O&vezet {épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazandé legkisebb

telekméreteket,

azok

legnagyobb beépitettségét,

tovabba az épithetd

¢pitménymagassag mertékét - a beépitési mdd fliggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatirozni:

Teriiletfelhasz-

dvezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
nalasi egység beépitési bedpitettség f épitménymagass minimalisan
jele méd- zoldfeliilet legkisebb ag szélesség/mélység/
SOTSZAM mértéke {m) alapteriilet
(%)
Lf [-0-01 30/40 4,50 K/25/400
Lf 1-0-02 30/40 ~ 540 14/25/600
Lf 1-0-63 30/40 5,40 18/35/900
Lf 1-SZ-01 30/40 5,40 18/25/600
Lf 1-Z-01 35/40 5,40 6/25/250

(3) Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatirvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1 jelli szabdlyozasi terven a telekre nincs jelmagyarazat
szerinti €pitési hely berajzolva, gy az aldbbi el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkozo eldirdsokat kell betartani:

elokert oldalkert mérete hatsokert
(m) {(m) {m)
beépitett utca min 5,00 min. ,, " »Ht”, de min. 6,0
sorban
beépitetien min 5,00 min. ,,H” .Ht”’, de min. 6,0
tombben

Beépitett utcasor:
WH s
»Ht”:

a legaldbb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.
elbirt legnagyobb épitménymagassag.
érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.
Szabadonallé beépités esetén az oldalkert mérete minimalisan ,H”/2 m.
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Az irdnyad6 szabélyozasi vonallal szabalyozott épitési telkeknél az épitési hely
utca feldli hatdrvonala az irdnyadé szabélyozési vonaltél 5 méter. Az eldirt
eldkert mélysége a tényleges utcai telekhatdr és az irdnyado szabalyozisi vonal
tavolsagaval nb meg.

(4) A tliztavolsdg: kialakult beépitett épitési Svezetben a szomszédos D-E
tlizveszélyességi osztlyba tartozé 2 szintes vagy ennél alacsonyabb

lakéépiiletek  kozotti  tavolsdg. Beépitetlen tdmbben: ,H” legnagyobb
épitménymagassag,. ,,H”-t a tlizvédelmi hatésag llapitja meg.

(5) A lakéteriilet épitési telkén az épitési helyen beliil az épitmények kozbtti
megengedett legkisebb tivolsag biztositasdval tetszleges szamn, legfeljebb 2

lakdegységes épiilet helyezhets el az Ovezeti elSirdsok szerinti telek
becpitettség mértékéig. Epiiletek elhelyezhetdk.

(6) Az &vezet épitési telkein:

a}a 14, 15, 16, 17, 18, 19 tdmbékben a haszondllat tartisa tilos, ezen
Svezetekben illattartd épiiletek és melléképitmények nem helyezhetdk el. A
tobbt épiilettdmb  falusias lakédvezetében  dllattarté  épiiletek  és
melléképitmények az OTSZ (Tizvédelmi szabalyzat takarmany és alom
tarolésara vonatkozd) elbirdsainak betartisdval elhelyezhetdk.

b)A 14, 15, 16, 17, 18, 19 tdmbdk teriiletén t6mér, vagy Attbrt kerités nem
létesithetS. Telekhatiron beliil él5s6vénybdl kerités, vagy térelvilasztis az
eldirt az elirt védbtavolsdg megtartisa mellett 1étesithetd. A megengedett
legnagyobb stvénymagassag 2,00 m lehet.

c.) Az épitési telek hatso kertnek mindsiilé részén valamennyi melléképitmény
ethelyezhetd az elbirt véddtavolsagok betartdsaval. Novényhdzat, liveghdzat,
folia satrat a telekhatartdl legaldbb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

d.)c.)Az Svezetben a lakékdrnyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd
anyaggal stb. nem zavaré hatdrértékeket meg nem haladé mértékd kisipari és
kézmiiipari épiilet helyezhet$ el.

(7)Zajvédelem: Gzemi zaj megengedett értéke:  nappal 50 dB
éjjel 40 dB

(8)Az emisszids hatirértékeket a méd. 21/2001, (I1.14.) Korm. rendelet
végrehajtasi rendeletei szerint kell meghatérozni.

(9) Az imisszids hatarértékeket (egészségiigyi, Skologiai) a méd. 14/2001. (V.9.)
KoM-EGM- FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

(10) A teriilet legkisebb zsldfeliilett mutatéja: 40 %.
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(11) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
épithetSk, annak kizdrasara alkalmazott miiszaki megoldisok megvaldsulasa
esetén.

(12) Az oldalhatiaron 2116 beépitésii épitési Svezeteken beliil megengedett a
szabadondllé illé beépités, ha a telek minimalis telekszélessége a 20 m-t
meghaladja. Személygépkocsi tirolé az épitési hely oldalhatar felé esd
hatirvonalara is elhelyezheté a véddtivolsagok betartisival a szomszédok
jogos érdekeinek sérelme nélkiil.

(13) Egy telken beliili épiileteken a tetdfedés anyaga azonos kell, hogy legyen, a
teté hajlisszége 30-45 fok kdzé essen. A 14, 15, 16-19 tdmbdkben
megengedett az alacsonyabb, minimalisan 15 fokos tet6hajlasszdg. Esztétikai
szempontbol nem megengedett a szlirke hullimpalafedés. A megengedett
legnagyobb szintterilet siirliség (épiiletm®/telekm?): 0,5.

(14} A 22 m-nél szélesebb utcafronti telkek - osztatlan kézds tulajdoni telkek -
ikresen is beépithetdk.

(15) Ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérél valamint a fa
€s az Ut padkéig esd kozteriiletén 1évé zoldteriilet az ingatlantulajdonosnak
gondoskodni kell.

Vt Telepiilés kozponti vegyes épitési Gvezet
(OTEK 16.§-dhoz)
6.§.

(1) Az vezet épitési telkei csak feljes kdzmifvesités esetén épithetok be.

(2)Az Gvezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét , tovabbid az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriletfelhasznélasi dvezeti jel Yegnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele becpitési mod- bedpitetiség/ Epitménymagassig minimélisan
SOrszam, zifldfelitlet legiisebb {m) szélesség/mélység/
mértéke alapterilet
(%)
Vi 11-SZ-01 50/20 7,50 18/50/1500
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Telken beliil az épilleteket az épitési hely hatdrvonalain beliil kell
megépiteni. Amennyiben a SZ-1-5 szabélyozasi tervek telekre vonatkozo6an
épitési helyet nem jelSlnek meg az alidbbi minimalis el6-, oldal-, és hatsd
kerti tavolsagokat kell betartani:

eldkert cldalkert hétsdkert
(m}) (m) (m)
beépitett tdmbben kialakult, min. ,H” »Hf”, de min 6,0
beépitetlen tdmbben 5,00 min. H” ,Ht”, de min 6,0

Beépitett utcasor: a legaldbb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.
5 i legnagyobb épitménymagassag
HHE™: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

(6) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az épiiletek kdzétti minimalis tizvédelmi
tavoisagot - az épiiletek rendeltetése, tiizillosdgi osztdlya és fokozata
valamint szintszamuk alapjan - az illetékes Tlizoltéparancsnoksag hatdrozza
meg.

(7) Az Gvezet épitési telkén a szabdlyozasi terven meghatdrozott épitési helyen
beliil a -védbtavolsagok megtartasival - az Svezeti elbirasok szerinti telek
beépitettség mértékéig épiiletek elhelyezhetok.

(8)Az Svezet épitési telkein allattartd épiiletek tovabba melléképitmények nem
helyezhetdk el.

(DA teriilet legkisebb zoldfelileti mutatdja 20 %. A zartsord beépitésii épitési
dvezeteken beldl a 16 m-nél szélesebb utcafronti épitési telkeken
megengedett az oldalhatiron allo beépités, az ilyen beépitésii dvezetek
eldirasainak betartasaval.

(10)Az emissziés hatarértékeket a mod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet
végrehajtasi rendeletei szerint kell meghatirozni.

(11)Az imisszids hatarértékeket (egészségiigyi, Gkologiai) a mod. 14/2001.
(V.9.) K6M-EiiM- FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

(12)Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
épithetok, annak kizirdsara alkalmazott miiszaki megolddsok megvaldsulisa
esetén.

(13)Egy telken beliili épiileteken a tetdfedés hajlasszige 15 -45 fok és az anyaga
azonos kell hogy legyen, esztétikai szempontbél nem megengedett a sziirke
hulldmpala fedés. Egy telken beliili épiileteken a tetbfedés hajlasszoge és
anyaga azonos legyen.

(14)A megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség (épiiletm®/telekm?): 2,4.

(15)Az ingatlanok utcai frontjdnak minden 5 m-ében a villamos és
telefonvezetékeknél alacsonyabbra névé 1 fa telepitéséril valamint a fa és az
utcai telekfronton az Ut padkdig esd kozterillet gondozasardl, rendben
tartdsardl az ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.
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Gksz...Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet
(OTEK 19.§-cthoz)
7.8.

(1)Az &vezet ¢épitési telkei csak legaldbb részleges kizmiivesités esetén
épithetdk be.

(2)Az o&vezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovdbba az ¢Epithetd
épitmeénymagassag mértékét - a beépitési méd fliggvényében - a kvetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Terbletfelhasznslisi dvezeti jel | legnagyobb beépitettség/ legnagyobb telek mérate
egység jele beépitési mad- |  zoldfelilet legkisebb | épitménymnagassig minimdlisan
SOTSZAm mérteke (m) szélesség/mélység/
(%) alapterilet
Gksz [I-SZ-01 50/30 7,50 2500

(3) Az bvezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatirozott épitési helyen
beliill a -véddtdvolsagok megtartdsaval - az Svezeti elbirasok szerinti telek
beépitettség mértékéig épiiletek elhelyezhetdk.

(4)A gazdasagi teriileten az épiiletek koz6tti minimalis #izvédeimi tdavolsdgot
szintszamuk alapjan- az illetékes Thzoltdparancsnoksag hatirozza meg,

(5) A teriilet legkisebb zdldfellileti mutatdja 20 %.

{6)Az emisszios hatarértékeket a mod. 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet
végrehajtasi rendeletei szerint kell meghatérozni.

(7)Az imisszids hatarértékeket (egészségiigyi, Okologiai) a mod. 14/2001.
(V.9.) K6M-EiiM- FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

{8) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
épitheték, annak kizardsara alkalmazott mitszaki megoldasok megvaldsuldsa
esetén.

(9) A megengedett legnagyobb szintteriilet siirfiség (épiiletm’/telekm?): 2.

{10} A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
épitménymagassagndl magasabb épiilet, épitmény épitése a technoldgiai
szilkségszeriségbdl eredben.

{11} A kereskedelmi, szolgaltaté terilletek és a lakotertiletek kozott tervezett
védoerdosavokat az Svezet sajat telkén beliil koteles a tulajdonos a sajat
koltségén megvalositani. A védderddsav helyett azzal azonos értékli mas
miiszaki megoldassal is biztosithaté a lakoéterillet kornyezetvédelmi
programban el6irt védelme.
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(12) Az ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérdl valamint

a fa és az utcai telekfronton az Gt padkdig esd kdzteriilet gondozisirél,
rendben tartasardl az ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.

Uh  Udiil teriilet épitési dvezet
(OTEK 21.§-dhoz)
8.§-

(1)Els6 sorban iidiilg épiiletek elhelyezésére szolgAald terillet a hétvégi pihenés

¢s szabadidé eltiltésére.

(2) A hétvégi hazas Uidiilo telken elhelyezhetd épiiletek:

2.1. 5,40 m épiilet magassagot meg nem haladd hétvégi hazak,

2.2. telekalakitast kévetden lehetdség van szabadon 4allé, 6nallé vagy
legfeljebb 2 iididdegységes épiilet elhelyezésére, a szabalyozasi
elbirasok betartisa mellett,

2.3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet és
sport épitmeény a teriilet rendeltetésével Gsszhangban,

2.4. a tertilet igényei szerinti gépjarmivek tarolasara az iidiildtelken beliil
épitett garazs kiilonalld épiiletben nem helyezhetd el.

(3) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesités esetén épithetdk be.

(4)Az oOvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét , toviabba az épithetd
épitménymagassdg mértékét - a beépitési mad fiiggvényében - a kivetkezd
tablazat szerint kell meghatdrozni:

Terhletfelhasmélsi dvezeti jei | legnagyobb bedpitettség/ legnagvobb telek mérete
egység jele beépitési méd- | zoldfelillet legkisebb | épitménymagassag minimalisan
SOTSZAm mértdke (m) szélességimélység/
(%) alapteriilet
Uh IV-SZ-0f 20/60 5,40 200

(5)Az Ovezet épitési telkén az utcai telekhatartdl minden esetben 5 m-es
eltkertet, a szomszédos telekhatartél a legnagyobb épitménymagassagot
(5,40 m)}, a halasté partjatol minimum 6 m tavolsagot el kell hagyni. A
szabadonalloan elhelyezett iidiildépiiletek kozott az OTEK épitmények
kozétti legkisebb tavolsagot kell biztositani.

Az eldirt tavolsagok megtartdsdval - az Jvezeti elbirasok szerinti telek
beépitettség mértékéig épiiletek elhelyezhetok.

(6) A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatoja 60 %.
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(7)A megengedett igénybevételi, kibocsitdsi, szennyezettségi hatirértékeket
(kdrnyezetterhelési hatarértékeket) az &nkormanyzat a kérnyezetvédelmi
programjaban hatdrozza meg,

(8)Terepszint alatti  épitmények  épithetdk. a talajviz  viszonyok
figyelembevételével. ‘

(9) A megengedett legnagyobb szintteriilet stirfiség (épiiletm*/telekm?): 0,2.

(10) Az ingatlanok minden 150 m’-re utin legalébb 1 fa vagy cserje

telepitésérdl, fenntartisardl gondoskodni kell.

F_=

K...Kiilonleges teriilet épitési vezet
(OTEK 24.§-dhoz)
9.§.

(1)A rajtuk elhelyezett vagy elhelyezendd épitmények kiilénlegessége miatt az
alabbi teriileteket kiilonbéztetjiik meg:
Kt: temetd teriilete:
A temetkezések teriiletén csak a tevékenységgel kapcsolatos funkcidji
ravatalozd, szocidlis stb. épiilet épithetd, a beépités mértéke legfeljebb 2 %
-a sirkerten és az épitési helyen kiviil esd teriileteken fa telepitése
szilkséges.
Meglévd temetd keritésétGl szamitott 50 m-es véddtavolsigon beliil
lakéépiilet csak teljes kozmil (ivoviz, kdzesatorna, villany) megléte esetén
épithetd, az épittetd teljes felelosségvallalasaval. A véddtavolsigon beliil
épitési engedély nem adhaté ki olyan épiiletre, amelyben kegyeletsértd
tevékenységet folytatnak (diszko, lakatosmiihely stb.).
Tervezett 1j temetdnél SG m-es védderd$ telepitése szitkséges telekhatdron
beliil.
Ke: camping
A vizi és kerékparos turizmus kiszolgildsira szolgalé teriilet.
Szallashelyek, szocidlis létesitmények, vendéglaté egység és az
lizemeltetéshez szitkséges épitmények elhelyezésére.
Ksp: sportteriilet
A sportteriilet a sportolasi célokra kialakitott teriilet.
A sportteriileten sportpalydk és kapesolodé létesitményei (61t628, szocialis
épiilet, lelaté stb.) helyezhetdk el legfeljebb 3 %-o0s beépitettséggel, 80 %-
os zdidfelillet meghagyasaval, legfeljebb 7,50 m-es épitménymagassiggal
(2)Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sorin alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovdbbd az épithetd
épitménymagassiag meértékét - a beépitési mdd fliggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kel meghatarozni:
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Tertletfelhasmnatasi dvezeti jel - legnagyobb legnagyobb telek mérete
epysép jele beépitési mdd.- beépitettség/ épliiménymagassdg szélesség/mélység/
S0TSZAmM zhldfelillet legkisebb {m) miniroalis alapteriflet
mértéke
(%)

Kt ¥-572-01 3/40 7.50 2000

Kc YI-SZ-01 30/50 7,30 2500

Ksp VII-SZ-01 5/40 7,50 12000

(3)Telken belill az épiileteket az épitési hely hatarvonalain belidl kell
megepiteni. Amennyiben a SZ-1 szabélyozisi terv telekre vonatkozdan
épitési helyet nem jeldinek az eldkert mélysége:

eldkert oldalkert hatsékert
| (m) (m) (m)
beépitett tombben kialakult, min. ,,H” »Ht”, de min 6,0
beépitetlen témbben 5,00 min. ,,H” »Ht”, de min 6,0

Beépitett utcasor; a legalabb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

WwH eloirt legnagyobb épitménymagassag,

»HE”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassig.

Szabadonallo beépités esetén az oldalkert mérete minimdlisan ,,H”/2 m.

(4) Az Ovezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmiivesités esetén
épitheték be.

(5} Az Svezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen
beliil a -védétavolsagok megtartisaval - az Gvezeti eldirasok szerinti telek
beépitettség mértékéig épiiletek elhelyezhetdk.

(6) A terillet legkisebb zoldfeliileti mutatéja 20-80 %.

(7) Az emisszidés hatirértékeket a moéd. 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet
végrehajtasi rendeletei szerint kell meghatirozni. Az imisszios
hatarértékeket (egészségiigyi, Skologiai) a méd. 14/2001. (V.9.) KoM-EGM-
FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

(8) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezetiségi hatirértékeket
(kdrnyezetterhelési hatarértékeket) az Onkormanyzat a kdrnyezetvédelmi
programjaban hatarozza meg,.

{9) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
épithetok, annak kizarasira alkalmazott miiszaki megolddsok megvaldsulasa
esetén.

(10) A megengedett legnagyobb szintteriilet siiriiség (épiiletm*/telekm?): 0.5
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(1) A kiilénleges teriiletek és a lakéteriiletek kozbtt tervezett védSerdésavokat
az Ovezet sajat telkén beliil kdteles a tulajdonos a sajat koltségén
megvalbsitani. A védoerddsav helyett azzal azonos érték{i mds miiszaki
megoldassal is biztosithaté a lakéterillet kdrnyezetvédelmi programban
eldirt védelme.

(12) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
épitménymagassagnal magasabb épitmény épitése.

(13) A kemping teriiletén legfeljebb 10 m magassigi un. latvanydomb
kialakitdsa lehetséges, a szomszédos ingatlanok, és a to6 érdeksérelme
nélkil.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KO...Kozlekedési és kizmiiteriilet
(OTEK 26.§-dhoz)
10. §.

(1)A felmeriilt épitési igényeket egyedi elbirdlas alapjan elvi épitési engedély
kérelmének kotelezettsége mellett az érintett szakhatsagok bevondsaval kell
elbiralni, az it kezeldjének hozzdjaruldsaval.

(2)KOu: kéziti kdzlekedési és kozmiivek teriiletei

1. A szabélyozdsi vonalak kozotti teriilletek fekete kotavonallal meglévd
szabdlyozisi szélességgel ill. piros koétavonallal tervezett szabdlyozaisi
szélességekkel.

2. A kozlekedési teriileten az ,,UTKERESZTSZELVENYEK” cimii tervlapon
szerepld Gt szélesitéseket, jardakat ill. kerékparutakat meg kell valdsitani és
zoldfeliileti elemeket el kell helyezni.

3. A kbzlekedésfejlesztési aldtdmasztdé munkarészben, pl. ,P12” jellel
megjeldlt (12 db személygépkocsi parkold) teriileteken kézparkoldk
alakitanddk ki.

4. Kiilterilleten a gy(ijtd utak vagy annal magasabb rendi utak miszaki
szélességét a kialakult dllapot és a viz elvezetés lehetdségének
figyelembevételével elvi engedélyben kell megallapitani.

(3)KOv: vizi teriilet:
A Viziigyi Igazgatdsag kezelésébe és hataskorébe tartozd teriilet.
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Zp...Zildteriilet
(OTEK 27.§-dhoz)

11.§.

(L)Az Ovezet ¢épitést telkei csak legaldbb részleges kozmifvesités esetén
épithet6k be.

(2)Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitetiségét, tovabba az épithetd
¢pitménymagassag mértékét - a beépitési mdd fliggvényében - a kvetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Terllletfelhasznalasi | dvezeti jel beépitési mod legnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele SOTSZAM beépitettség/ épiiménymagassig minimalisan
zoldfelillet legkisebb (m) szélességimélység/
mértcke alapteriilet
(%6}
Zp 1-SZ-01 2/80 4,50 12000

(3)A terilleten Un. ,haromszintdi” (fa-, cserje- és gyepszinti) névényzet
kihelyezésérél kell gondoskodni, a gyepszinten talajtakaré névények
alkalmazasaval.

(4)A beépités soran engedély alapjan kivagott fas ndvényzet - lombtérfogat
egyenértékil - visszapotlasarél gondoskodni kell az épitkezés megkezdése
elott.

(5)Ipartertileten telken beliili fasitdsr6l gondoskodni kell.

(6) Utcan beliil csak az utca fésitasdra alkalmas fafajok telepithetdk, egy utcin
beliil lehetéleg azonos fajtik keriiljenek telepitésre.

(7) Uj utcaknal utcafisitisi tervet kell késziteni. Az Gltetendd fik kozott
legalabb annyi hely legyen, hogy a hulladékszallitdsi szolgaltatasokat ne
akadalyozza.

(8) Tulajdonosoknak a gazdasagi teriiletek telkeinek be nem épitett és le nem
burkolt feliletét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A
zdldfeliileten legalabb 1 lombos fat kell diltetni 100 m®-enként.
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E...Erdoteriilet

(OTEK 28.§-Ghoz)

12.8.

egyenertékil miiszaki megoldds esetén épithetdk be.

Teniiletfelhasznélisi dvezeti jel iegnagyobb fegnagyobb telek mérete
egysép jele beépitési mad- beépitettzég/ épitménymagassig minimAilisan
SOTSZAM zbldfelilet legkisebb (m) szélessdég/mélység/
mértéke alapteritlet
(k)
Eg 2-8Z-01 0,5/95 4,50 /10000
Ev épiilet nem helyezhetd ¢l

M....Mezdgazdasagi teriilet
(OTEK 29.§-dhoz)
13.§.

(1)Ma dltalinos:

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet miivelési agak szerint az alabbi mddon

keriil szabdlyozisra. Amennyiben mivelési ig viltozds torténik ugy a

szabalyozas a mindenkori miivelési 4gnak megfelelen értend6.

l. Msz szanto:

- A teriileten épitmény csak az OTEK 29.§ (3) bekezdésében foglaltak szerint
helyezhetd el.

2. Ml legeld, rét:

- A teriileten épitmény csak az OTEK 29.§ (3) bekezdésében foglaltak szerint
helyezheto el.

3. Mh: halastd teriilet: a Viziigyi hatdsagi engedéllyel rendelkezd mesterséges
to kialakitasara szolgalo teriilet, halastéval, a halaszati tevekénységhez
szilkséges épitmények épitésének lehetdségével.

4. Mbk:birtokkézpont: a terilet csak az OTEK 29.§ (5) bekezdésében
foglaltak szerint épithetd be.

5. Mk kertes teriilet:

a)a teriileten épitmény csak az OTEK 29.§ (3) bekezdésében foglaltak
szerint helyezheto el. Lakéépilet nem helyezhetd el.

b)az Ovezetben épitmények csak a 7,0 m-nél szélesebb telken
oldalhatironallé beépitéssel, a 10,0 m-nél szélesebb telken szabadonalld
beépitéssel is elhelyezhetdk.
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(2) Az éptileteket diszité-takaré fasitassal tdjba illen kell elhelyezni.

(3)Az Ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kizmilvesités vagy ezzel
egyenértékil miiszaki megoldds esetén épithetdk be. Az Gvezet épitési telkeinek
kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében - a kivetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriletfel-hasznslisi milivelési dg dvezeti jel - legnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele szerint beépitési mod- becpitettség/ épftmeény- minimum
megkiildnbéztetve S0rszam zhldfetillet magassig szélesség/mélység/
legkisebb (m) alapterillet
mértéke
%e)
Mai:
Msz 3-87-01 1,5/95 4,50 F6000
Mi 4-8Z-01 1,5/95 4,50 F6000
Mh 5-872-01 5/85 4,50 15000
mMbk 6-57-01 45/4) 7,50 10000
Mk: 708 Z-01 3/95 4,50 720

(4) A nem szabalyozott 6nallé helyrajzi szamit telkeken a kiszolgélo (it tengelyétol
szamitott 10 m -es tavolsagtol 110 m-es savig elhelyezkedé 100 m-es savban az
épitménymagassag mértékével megegyezd, de min. 6 m-es oldalkert
elhagyasaval lehet épiteni egy épiiletet illetve Ssszefiiggd épiiletcsoportot.

(5)A teriileten elhelyezheté épitményt az adott terfilet épitési hagyomanyainak
megfeleléen kell kialakitani.

{6) Az épitési engedélykérelemhez beruhdzdnak be kell szerezni az illetékes
talajvédelmi szakhatésag hozzajarulasat. A megvaldsitis soran az épittetd
kiteles gondoskodni a terméréteg megmentésérdl.

(7) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
épitménymagassagnal magasabb épiilet, épitmény épitése a technoldgiai
szilkségszeriségbol eredden.

(8) Az 6nallé helyrajzi szammal rendeltkezé 10 000 m2-t meghaladd kiilteriileti
foldrészlet, ahol a mezogazdasagi tevékenységgel Kkapcsolatos (pl.
nivénytermesztés, allattartds stb.} termdfiold teriiletek és a mitkddéshez
szilkséges fizemi és lakoepitmények elhelyezésére szolgald kivett teriilet. A
képviseld testillet dontése értelmében az igazgatasi teriileten barhol jelentkezé
ilyen igény megvalosulasat lehetové teszi.

(NAz Ovezetek elbirt épitménymagassaganal magasabb épililetek épithetdk
magassagi megkotottség nélkiil, a technoldgiai szitkségességbol kialakitando
épitmények (pl. silok, szélerdmii) esetében amennyiben a szomszéd tulajdonosi
jogok nem sérillnek.
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V Egyéb teriilet (vizgazdilkodassal kapcsolatos)

14.8.

(1) Vi... folyovizek medre és partja
A folyovizek partéltd]l szamitott 6 m-es savjaiban a fenntartast akadalyozé
létesitmény nem keriilhet. A parti sivban csak rét-legeld miivelés folytathato

(2)Va allévizek medre és partja
Az dllovizek partéltdl szamitott 6 m-es sivjaiban a fenntartast akadalyozo
létesitmény nem keriilhet. A parti sdvban csak rét-legeld mivelés folytathaté

(3)}Ves kozeéla nyilt csatornak medre és partja
A kdzcéll nyilt csatorndk partéltdl szamitott 3 m-es sdvjaiban a fenntartést
akadalyozo létesitmény nem keriilhet. A parti savban csak rét-legeld miivelés
folytathatd

{4) Egyéb fteriileten - ha kiilon jogszabily masképp nem rendelkezik - a
kézforgalmi vizi kozlekedési épitményeken tGlmenden csak a vizkir
elharitasi, a wvizisport, és sporthorgdszas céljat szolgalé kozisségi
epitmények helyezhetdk el.

(5) A Kardos ér, Répce folyo védett oldali toltéslabatol szamitott 10 m-es
saviaban épitési tevékenység csak a Viziigyi Igarzgatosag eldzetes
engedélyével, hozzajarulasaval tdriénhet.

(6) Az Ovezetekben csak legalabb részleges hozmiivesités vagy azzal
egyeneértekii milszaki megoldds esetén lehet épitkezni.

a} 10 m-es savon beliil nem lehet
b) levonulasnal partél 0,5-1,0 kiilviz deponia
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IL.FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Epiiletek, épitmény és telepiiléskép védelem
Altalinos eléirisok
(OTEK 31.§-¢hoz)
15.8.

(1)A terfilet t4ji megjelenésének megdrzése, és helyi karakterének
megteremtése érdekében a teritlet arculatatol idegen épitészeti, ill. miiszaki
megoldasok alkalmazasat az illetékes épitésiigyi hatdsag - szilkség esetén
szakhatosagok ill. a felek altal elfogadott szakértt k) bevonasaval - az
engedélyezési eljaras keretében meghatdrozhatja vagy korldtozhatia.

(2) A telkek el6tti - meglévd utcai telekhatar és a szabalyozasi vonal kzé esd -
Oonkormanyzati tulajdonban 1évé terlileteket az érintett telektulajdonosoknak
kialkudott vételaron eladja az épitési engedélyezési eljaras sordn.

(3)Amennyiben a szabalyozasi terv vagy az Ovezeti eldirds az €pitési vonalat
meghatirozza, arra a fGépillet homlokzatanak - akarcsak részben -
illeszkednie kell.

Féépiilet: az épitési telken 1évs, a 6 funkciot magukban hordozd, elsddleges
hasznalatot jelent& épiiletek.

($)A kizterllet szabalyozassal érintett épitési telkek a tervezett kozteriilet
szabalyozas lejegyzése, a telekalakitis végrehajtasa nélkil is beépithetdk,
figvelembe véve a telek végleges kialakitasakori szabalyozasat.

(5)A teriileten kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatéan csak a kornyezet
arculatdhoz illeszkedd esztétikus hirdeté berendezés, egy reklidmhordozd,
tajékoztato (informacios rendszer stb.) helyezhet6 el a vonatkozo hatdlyos
rendelkezések keretei kozidtt egységes koncepeid alapjan.
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Védoteritletek
(OTEK 38.§-Ghoz)
16. §

(1) Véddovezetek: teriiletén épitkezni csak az ANTSZ ill. illetékes szakhatosigok
hozzajarulasaval lehet.

a) A temetdk koriil 50 m-es korzetben nagy létszama 4llattartis nem
végezheto.

b) Oktatasi, nevelési, egészsépiigyi intézmények 50 m-es kirzetén beliil
allattart6 épiilet nem épithetd.

c) Nagy létszamit allattartdsa épiilet a belteriilet hatdratol mért 1.000 m
tavolsigon beliil nem épithetd.

(2)Temeto telekhataratél mért 50 m tavolsagon beliill a temetd milkodését
zavard, kegyeletsértd létesitmény nem épithets.

(3)Az allattartasra kijelsit (09/10-13 hrsz-0) ,,Csapodi uton feiloli” teriiletrészen
a védelmi dvezet nagysagat a 21/2001.(If.14.) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete szerint kell biztositani.

(4) Védosavok: a nyomvonal jellegii épitmények esetén: mely teriiletén
épitményt elhelyezni, barmely k&rnyezetalakitd tevékenységet folytatni csak
az érintett szakhatosagok ill. szolgaltatok hozzajarulasaval lehet.

a) A Kardos-éren, és a Répce-folyon a 6-6 m-es parti siavot a
szakfeladatok ellatasa érdekében szabadon kell tartani.

b A vizfolyasok, vizfelilletek medrének szennyezddésektdl vald
megvédésére kdzeéla nyilt csatornak partélétdl 3 m, alld és folydvizek
partélétd] 6 m szélességben vizvédelmi teriiletsavot kell létesiteni.

c) a 20 kV-os elektromos szabadvezeték biztonsagi Gvezetében (a szElsd
szalaktol szamitott 5-5 m) épiilet elhelyezése csak a kezelo eldzetes
hozzajarulasaval lehet.

d)a D 160 PE 80/G SDR 11 4 bar-os gazelosztd vezeték védédvezete a
vezeték tengelyétdl mindkét oldalra 5-5 m, D63-, D32-, D20-as
elosztd- és bekodtovezetékeké 4-4 m. Védelemmel ellatott szakaszok
védbbvezete, ahol a  védbbvezet  csOkkentése  indokolt,
keresztmetszettdl fiiggetleniil 3-3 m.

e) nagy kdzépnyomasu gazvezeték tengelyétdl 5-5 m.
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IV. Fejezet
Sajatos jogintézmények

17.§

(1) Epitésjogi kdvetelmények:
Beépitésre szdnt teriileten épiilet csak épitési telken helyezhet6 el az 1997.
évi LXXVIIL., az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
térvényben foglaltak valamint az egyéb jogszabilyok megtartasan til a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat elbirasainak megfelelfen.
Beépitésre nem szdnt terilleten 1] épitményt épiteni, meglévld épitményt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy haszndlati modjat megvaltoztatni
csak az emlitett tSrvényben foglaltak valamint az egyéb jogszabalyok

rr

eloirdsai szerint lehet.
{(2)Tilalmak: a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa, tovabba a
természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében:
a) Valtoztatasi tilaimat nem rendel el.
b) Telekalakitdasi tilalmat nem rendel el.
¢} Epitési tilalmat nem rendel el.

(3) Telekalakitas

at Telket csak (gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének
megfeleld hasznalatra alkalmas legyen.

b) Az 1 kialakitott telek és a telekalakitas utdn visszamaradt telek(ek)
méretének meg kell felelnie az épitési 6vezetre eldirt telekméretnek.
¢} A telekalakitas kezdeményezdjét utak és kdzmiivek létesitésére vagy a
létesités koltségeinek viselésére kotelezi az Gnkormanyzat.
d) A telek megosztasok iranya egyezzen meg az iranyadé telekhatar
vonallal jeldlt telekalakitasi iranyokkal.
(4)Helyi kdzut céljara torténd lejegyzés
Helyi kézit céljara - a kisajatitasi, kartalanitasi szabélyai szerinti kartalanitas
mellett - az épitési tilalommal és eldvasarlasi joggal terhelt ingatlanokat az
dnkormanyzat a pénziigyi lehetoségek fliggvényében a teriileteket
igénybeveszi.
(5) Utépitési- és kozmiivesitési hozzajarulis
Az 6nkormanyzat kdltségén 1étesiilé helyi kozit ill. kbzmiivek kdltségeit
teljes egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira haritja utcai telekhossz
aranyaban.
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{6) Telepiilésrendezési kitelezések és kirtalanitasi szabalyok.
a} A tervszerii telekgazdalkodds, a beépités helyes somrendje és a

b)

telepliléskép elonydsebb kialakitasa érdekében 4 éves beépitési
kotelezettséget, és visszavdsdarldsi jogot kot ki az 6nkormanyzati épitési
telkekre.

Amennyiben az ingatlantulajdonos hataridére a beépitési ktelezettségét
nem tudja teljesiteni, Snkormanyzat a vésarlaskori vételaron -a telken
végzett  beruhazisok  koltségeivel névelve- az  ingatlant
visszavasarolhatja.

Kozérdekii kornyezetalakitas céljaboél a hasznalatbavételi engedély
kiadasat kovetd 5 éven beliili beliltetési kotelezettséget ir el a terven
jeldlt teriiletekre valamint az épitési telek utcai telekhatiranak hosszaban
5 m-enkénti fasitasra.
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V. Fejezet
KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
Orszagos miivi értékvédelem
18.8.

(1)A kulturdlis orokség fogalom korébe tartozd javakra és az ezekkel
kapcsolatos mindenféle tevékenységre a 2001. LXIV. Torvény, Altalanos
rendelkezései és a Régészeti Orokség védelme fejezeteinek eldirdsai
vonatkoznak.

(2)Egyedi védettségdi miemlékek a Kulturalis Ortkségvédelmi Hivatal
(tovabbiakban: KOH) adatszolgaltatasa illetve a mliemlékjegyzék alapjan
- az | hrsz Romai katolikus tempiom,

M III kategdria 3684 tdrzsszamon nyilvantartott
- a 2 hrsz Romai katolikus kdpolna,
M I kategéria 3685 torzsszamoen nyilvantartott
Az orszagos védettségli miiemlékek esetén a KOH hatosagként jér el.

(3) Mitemiéki kirnyezetbe tartozik:

a) - az 1 hrsz Romai katolikus templom, illetve 2 hrsz romai katolikus kdpolna:
-9, 10, 1111, 11/2, 11/3, 16-20, 22, 183-187, 259, 260 hrsz-u telkek.

b} 83, 88, 227 hrsz-11 kdzteriiletek egy része.

(4) Régészeti rokség: A telepiilésszerkezeti és a szabdlyozasi terven feltintetett
régészeti lelGhelyek (a  GyOr-Moson-Sopron  Megyei  Milzeum
adatszolgéltatasa alapjan keriiltek feltiintetésre):

a) XJM Régészett Adattara alapjan
1. Nvaros-erdd (032/18, 22, 23, 24 hrsz.- teriilletek terven jeldlt része)
az 1884-ben Paul Ivén &ltal és az 1958-ban Novaki Gyula altal feltart
halmok.,
Régészeti Adattar 152.

b) Potencialis lelGhely: a nyilvantartds szerint nincs.

c} Jelenleg térképezhetetlen, beazonositasra varé adatok Hovej
teriiletérSl: nem allnak a mizeum rendelkezésére.

(4) A régészeti lelShelyek teriiletén végzendd Osszes foldmunka (alaparokasas,
kozmiiépités stb.) megkezdése elbit 8 nappal azokat a helyileg illetékes
milzeumnak be kell jelenteni, az esetleg szilkséges régészeti leletmentés
érdekében.

(5}A szabalyozisi terveken fent emlitett milemiéki kornyezetben és régészeti a
lelShelyként jeldlt helyrajzi szamui terilletek esetében a KOH
szakhatosighént jir el. A KOH véleményében javasolja a tervezés
id6szakdban eldzetes szakhatésigi allasfoglalis kérését.
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Helyi miivi értékvédelem
19.§.

(1) Egyedi védettségia helyi miivi értékek:

@

()
4

)

A képviseld testiilet a helyszini szemlék, a lakossagi észrevételek alapjan az

épitett kérnyezet alabbi épiileteit, épitményeit helyi védelem ala vonja:

a) a 248 hrsz-u teriileten 1évo millenniumi kereszt,

b) a 227 hrsz-1 kbzteriileten 1évd kereszi,

¢} a 189 hrsz-u kézteriileten 1€v6 Rémai Katolikus Kdpolna,

d} a 88 hrsz-1 kdzteriileten 1€vo kereszt,

¢) a 3/1 kozterileten 1évd kereszt, mint épitészeti értékeket, melyek jo
karbantartasardl és helyben maraddsaré] gondoskodni kell.

) a Kertalja utca 4. sz. alatti 105 hrsz-0 ingatlanon fekvo népt épitészeti

Jjegyeket tikrozd lakdépiilet.
A telepiiléskép javitisa érdekében ezen épitmények teriiletének és a
korilldtte 1évs épliletegyiittes telkeinek - beépitési terv alapjan - kertészeti
eszkozokkel torténd rendezése szilkséges.
Nevezett épitményekkel és teriiletilkkkel kapcsolatosan az 6nkorméanyzat a
66/1999.(VIIL.13.) FVM rendeletben eldirtak szerint jér el.
Az  éplleteket, épitményeket, jelenlegi dllapotukban  miiszaki
tervdokumenticicban és fotdkkal dokumentalni szitkséges, a fenntartasukrol
allagmegovasukrél a tulajdonosnak gondoskodni kell. A védett miivi
értékekre reklam, hirdetd berendezés, vagy azt zavard berendezés, targy nem
helyezhetd el.
A teriileten kozteriileten vagy kozteriiletrd] lathatéan csak a kérnyezet
arculatdhoz illeszkedé esztétikus hirdetd berendezés, egy rekldmhordozo,
tdjékoztatd {informacios rendszer stb.) helyezhett el a vonatkozd hatalyos
rendelkezések keretei kozott, esztétikai szempontokat kielégitve, 1 m*-nél
nagycbb feliiletiick esetében épitési engedély alapjan.
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__ VLFEJEZET
TAJ-¢s TERMESZETVEDELEM

Orsziagosan védett tij-és természeti érték
20.§.
(1}A telepiilés kiil- és belteriiletén orszagosan védett teriilet a Natura 2000
alappén: 0126, 0129/2, 0129/4-78, 0130/2-3, 0144/2, 0151/1 hrsz teriilete.

Helyi védett taj és természeti értékek
21.§.

(1)Helyi jelentoségii védett természeti érték:

a) 3 db kocsanves télgyfa (032/12, 190/16, 20 hrsz-u teriileteken),
melyekre a kertépitészi terv elkésziiltéig 0j, fis szarl névény nem
iltethetd, a meglévd fas szard ndvényzet kivdgisa csak élet-és
balesetveszély esetén engedélyezhetd.

&) A 0103/3, 0105/1 108/1 hrsz-u dsszefliggd tdlgyeserdok.

c) A 032/18, 20, 22, 23, 24 hrsz-1 teriileten fekvd télgyek.

(2)Nevezett épitményekkel és teriiletiikkel kapcsolatosan az dnkorményzat a
66/1999.(VIIL.13.) FVM rendeletben elbirtak szerint jar el.

(3) A Kardos-ér, illetve a Répce-folyo partjan a folydt kisérd idos télgyek és
nyarfak kivagdsa csak élet-és balesetveszély esetén engedélyezhetd.
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VIL Fejezet
Kornyezetvédelem
22.8.
{1)YFoldvédelme:
1. A teriileten a feltdltések kialakitisira a kdmyezetet karosité anyag ill.

2.

veszélyes hulladék nem alkalmazhato.

Teriileten  vizvételi hellyel ellitott 1j létesitményt csak a
csatornahélézathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni (elkésziiltéig zart
rendszeril szennyviz gylijtében).

. A felszini és egyéb vizek elvezetésérdl, kezelésérdl - a talaj védelme

érdekében - (szak)hatosag(ok) elbirasai szerint kell gondoskodni.

A teriilet elokészitése soran a termGfold védelmérdl, Ssszegyiijtésérdl,
megfeleld kezelésérdl €s tjra hasznositidsardl gondoskodni kell.

A fentiekben nem emlitett, a talaj védelmét szolgalé kérdésekben a
hatalyos vonatkozd rendelkezések szerint kell eljarni.

(2)Levegd tisztasdg védelem

L.

2.

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol a 21/2001.(11.14.)
Korm. rendelet rendelkezik.

Uj szennyezd forras létesitése esetén a helyrajzi szammal megnevezett
telephelyre vonatkozdan az emissziés hatirértékeket a mod, 21/2001.
(IL.14.) Korm. rendelet szerint kell meghatirozni, az imisszids
hatarértékeket (egészségiigyi, dkologiai) a mod. 14/2001. {(V.9.) KsM-
EiiM- FVM egyiittes rendelet tartalmazza.

A komnyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a 20/2001.(11.14.) Korm.
rendeletben meghatarozott - a kdrnyezeti hatdsvizsgdlat elvégzéséhez
kotoft tevékenységek korébe tartozd - a kbdmyezetre jelentbs hatast
gyakorlo tevékenységekrol ill. l1étesitményekrol.

A levegd tisztasaganak védelmében semmilyen, a hatdlvos hatarértéket
meghaladd légszennyezéssel jard tevékenységet folytatni, létesitményt
elhelyezni, illetve ilyen célra hatdsagi engedélyt kiadni nem szabad.
Levegdt szennyezd anyag lakoteriiletre jutdsanak megakadalyozasa
érdekében a védelmet az ingatlan tertiletén beliil kell megoldani.

A fentiekben nem emlitett, a levegd tisztasagit szolgilé kérdésekben a
hatilyos vonatkozoé rendelkezések szerint kell eljarni.



28

(3)A viz védelme

1.

Vizvédelmi besorolds: Hovej terillete a 33/2000. (111.17.) Korm. rendelet
szerint fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindségi teriileten fekszik és
a ftelepilés szennyez8dés érzékenységi besoroldsa ,.B” érzékeny
kategdriaba tartozik. A teriilet felszin alatti vizbazist nem érint.

. A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az Gsszefiiggben

kezelend? tertiletre kidolgozott - terv{ek)ben kell meghatdrozni.

A hasznalt és szennyvizek kibocsatdsi hatarértékeirs! és alkalmazasuk
szabalyairél a 9/2002. (II1.22.)) K&M-K6ViIM  egyiittes rendelet
rendelkezik, mely szerint a III. pont vizmindség-tertiletvédelmi
kategéridgnak megfeleldé mindségii csapadékviz és szennyviz vezethetd
csak a felszini vizekben. A laké és {idiilé teriilet szennyvizeit
kdzcsatornaba kell elvezetni a hatalyos 204/2001.(X.26.) és a
203/2001.(X.26.) Korm. rendelet altal elbirt hatarértékek betartisaval.

Az allattartd telepek tovabbi miikodésénél az iranyadé jogszabdlyok a
33/2000.(111.17.). és a 49/2001.(IV.3.) Korm. rendelete szerint kell eljarni.
A felszini vizek elvezetésérdl, kezelésérdl - a felszini és felszin alatti vizek
védelme érdekében - az illetékes szakhatdsag(ok) elbirdsai szerint kell
gondoskodni.

Szilard és folyékony telepiilési (kommundlis) és veszélyes hulladékok
tovabbi szennyviz iszap elhelyezésére és kezelésére szolgils telepet
hullamtérben, toltésekkel nem wvédett artéren, fakadé vagy szivargd
vizekkel veszélyeztetett vizjdrasos, ill. mély fekvésii tertileteken
elhelyezni nem szabad.

Szennyviz csatorndval nem rendelkezd teriileteken zArtrendszeri
szennyviz-gyljtobe kell a szennyvizet vezetni a csatorna kiépiiltéig,
szennyvizet szikkasztani tilos.

{(4)Zaj - és rezgésvédelem

1.

A terlileten a zaj -€s rezgésterhelés csGkkentése, valamint a csend védelme
érdekében, - tegalabb a forgalmi ttal érintett szakasz mentén - az Gjonnan
létesitendd oktatasi, kulturilis és szocidlis létesitmények esetében azok zaj
elleni védelmét biztositani kell.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél a 8/2002. (I11.22.)
KoM- EilM egyiittes rendelete rendelkezik. A csend védelmében a

LA

hatdlyos vonatkozd eldirdsok alapjan kell eljarni.
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(5)EIB természet taji értékeinek védelme

1. A terlileten meglévd fat (nSvényzetet)} kivagni csak rendkiviili esetben, a

vonatkozo jogszabédlyoknak megfelelen szabad. Kivételt képez az erd6k
erdészeti médszerekkel tirténd gondozasa, tervszert ritkitasa és cseréje.

2. A beépitett ill. a beépitésre szant teriileten és annak hatarat6l mért 2000 m-
es tavolsagan beliil ndi ivart nyarfa nem telepithetd.

3. A terileten az épités miatt engedély alapjan megsziintetett, elhalt
ndvényzet visszapOtlasardl  lombtérfogat-egyenérték  mellett  kell
gondoskodni. Az épitési engedélyezés terv részeként kell meghatirozni,
ha a fakivagasra épitéssel oOsszefiiggésben kerill sor annak
visszapotidsardl. A visszapdtlasra szant ndvényzetet - lehetdség szerint- az
eredeti helyen vagy annak kbzvetien kdrnyezetében kell telepiteni.

(6)Hulladékgazdilkodis

1. A terlileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a
vonatkozo hatalyos rendelet elbirasai szerint kell végezni. A teriileten
keletkezd hulladékok rendszeres elszillitasarél gondoskodni kell.

2. A fentiekben nem emlitett, a hulladékgazdilkodisra vonatkozo
kérdésekben a hatilyos vonatkozd rendelkezések szerint kell eljarni,

3. A gazdasagi-, killonleges- valamint kdzlekedési és kdzmli tertileti Gvezet
teriiletén 0 épitmény létesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek
a telek hataran teljesiilniiik kell.

4. Meglévo épitmény atalakitdsa vagy haszndlati (rendeltetési) médjanak
megvaltoztatidsa esetén a kdrnyezetvédelmi hatirértékeknek a gazdasagi
teriilethez - kizteriilettel elvalasztva vagy anélkiil - legalabb a csatlakoz6

11111
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VIIL. FEJEZET
INFRASTRUKTURA

Kézlekedés
23.§.

(1} A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi
szélességét s azok védotavolsagait a mellékelt szabalyozasi terv rgziti.

(2) A tervezett nyomvonal szabalyozasi szélességen beliil Iétesitmény, épiilet
¢s épitményre épitési engedély nem adhaté ki kartéritési feleldsséggel.

A telepiilésen 1évd kdzutak besorolasa:

Utcanév Meglévo szabalyozasi Tervezett szabdlyoziasi
Szélesség (m) szélesség (m)

Orszdgos melléhkutak
Ddzsa Gorgy uica 14-18 30
Fd utca 14-28 30
35 hrsz
Vitnyédi utca 24-27 30
Onkormdnyzati telepaléskozi st
Ibolya utca 12 22
Gyiig ot
Rakoczi Ferenc atca 14-i6 22
Arpad utca 18
Lakdi
Alsémezd utca & 16
Ady Endre utca 18
Petbfi Sandor utca 6-24 13
190/20 hrsz-6 it 14 14
19421 hrsz-a it 12

(3) Minden beépiiésre szant teriileten az épitmények, onallé rendeltetési
egvségek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz elbirt mennyiségli és
fajtaja parmii elhelyezését kell biztositant sajat telken.

(4) Autobusz ledlld &bloket és fedett varakozohelyet az eldirasoknak
megfelelden jelit helyeken kell létesiteni.

(5) A kozlekedési terilleteken elhelyezendd utépitési, kdzmii és zoldfeliileti
elemeket a mintakeresztszelvények szerint kell megvalositani.
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Kizmiivek
24.8.

(1) A teriileten a kézmiihdlozatokat, és kozmiilétesitményeket a vonatkozd
szabvanyoknak, agazati eldirdsoknak és eseti szakhatdségi ill. fizemeltetdi
eléirasoknak megfeletden kell elhelyezni ill. kialakitani.

(2) A kézmiilétesitmények elhelyezésénél a megfeleld dgazati szabvanyokat és
elirasokat, a védotivolsagokat be kell tartani. Védétavolsagon beliil
épitkezni csak az illetékes iizemelteté hozzajarulasa esetén engedélyezhets.

(3) A tervezési terlileten megvaldsulé épitmények oltoviz ellatisat biztositani
kell. A kdzmiives ivd vizhalézatot a 35/1996. (XI1.29.) BM rendelet 46. § -
49, § szakaszaiban foglaltak figyelembevételével kell kialakitani.

(4) A teriileten a felszini vizek védelme érdekében a vizalldsos terfiletek, tavak
rendezése soran az illetékes viziigyi (szak)hatdsig eldirdsai szerinti kell
eljami (vizfeliiletek, t6, csatorna, forras, kut).

(5} A meglévd vizgyiijtd helyek kbrnyezetébdl a felszini vizeket a folydba csak
megfeleld és sziikséges elbtisztitas utan szabad vezetni.

(6) Barmely mélyépités jellegli tevékenység a felszini-és egyéb vizek
tavoltartisival ill. megfeleld elvezetésével végezhetd.

(7} Kozépnyomasi foldgazellatasti  teriileteken  telkenként  egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomascsokkentd az
épiilet utcai homlokfalan nem helyezhetd6 el.

(8) A teriileten szikséges transzformator{(ok)at a szakhatdsigok ill. az
lizemeltetd altal meghatirozott és jegyzékényvben rigzitett helyen,
kézteriileten vagy kozteriletrfl kozvetleniil megkézelithetden (Snalloan,
melléképiiletben vagy a foépiilet tomegén beliil) kell ethelyezni. Az oszlopos
légvezetékek helyett a jovdben lehetdleg elektromos foldkabelek épitendok.

(9) A lako, vegyes és gazdasagi épiiletekre hasznilatbavételi engedély csak
abban az esetben adhato ki, ha a kzmiicsatlakozasok a kdziizemi haldzathoz
megépiiltek, a csapadékviz elvezetésére nyilt vagy burkolt arokkal ill. a viz
levezetésére alkalmas fittal rendelkezik.

(10)A tavkozlési épitmények létesitésénél a vonatkozé 9/2000.(1V.19.) KHVM
rendelette]l modositott 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet szerint kell eljami.
(11) Uj koézmiivek 1étesitésekor és egyéb &pitési tevékenység esetén a meglévd

kozmiivezetékek védelmeérdl gondoskodni kell.

(12)Az épiiletekre hasznalatbavételi engedély csak abban az esetben adhaté ki,
ha a kozmiicsatlakozdsok a kdziizemi halozathoz megepiiltek.
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IX. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

Egyéb elbirasok
25.8.

{1)Az engedélyezési eljras soran a +-0,00 m-es szint a gyalogos bejard
tengelyében a meglévé Gtkorona szint magassaga.
(2)A telekalakitasok teriilet-felhasznalasi terv szerinti végrehajtasa érdekében az
érintett teritleteket belteriiletbe kell vonni.
(3)Utemezetten belteriiletbe kell vonni a bevonasra jelolt teriileteket.
(4)A rendezeési terv végrehajtasa, az abban foglaltak megvaldsitisa érdekében
szikséges intézkedések:
a) a tervezeft belteriileti teriilet-felhasznaldsok teriiletének igény szerinti,
litemezett belteriiletbe vonasa,
b) a tervezett kozterlilet alakitdsok, bovitések végrehajtasa,
¢) a helyi védelem elrendelése,
d) sajatos jogintézmények rendelettel ill. hatdrozattal a torvényi
eldirasoknak megfeleld érvényesitése.
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~ X.Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

26.§.

(1)A HESZ rendelkezéseit valamennyi az épitett kdmyezet alakitisdrél és
védelmérdl szolo térvény és annak mddositasai értelmében vett ligyben
alkalmazni kell.

(2)Ez a rendelet 2004. angusztus t-jén 1ép hatalyba,

(3)A rendelet hatilybalépésével egyidejiileg a 6/1996.(X1.29.)0KT, a
8/1997(X1.29.)OKT, a 8/2003.(IX.11.YOKT rendeletek hatilyukat vesztik.

_ D?ﬂfx
Dukai Tibor
jegyzd

Horvath Istvanné
polgarmester

KIHIRDETESI ZARADEK
A rendelet kihirdetése 2004. jalius 20-an me
" Dukai Tibor
jegyzo




